
 تملیک  ي اجاره به شرطی ستورالعمل اجراد

 شورای پول و اعتبار 19/1/1363مصوب 

در پايان مدت اجاره در صورت عمل به شرايط مندرج در   مستأجراجاره به شرط تمليك عقد اجاره ايست كه در آن شرط شود   - 1ماده  

 ه را مالك گردد. مستأجرقرارداد عين 

به عنوان موجر،   مسکن و  معدني   و  صنعتي كشاورزی،  خدماتي  امور گسترش جهت لازم  تسهيلات ايجاد منظور  به توانند مي ها بانك - 2ماده  

 ( 1)بنمايند.مبادرت به معاملات اجاره به شرط تمليك 

ول  منق  اموال  خود،   استفاده  و   تمليك  شرط  به  اجاره   انجام  بر   مبني   متقاضي  تعهد   و   كتبي  درخواست  به  بنا   منحصراً  توانند مي  ها بانك - 3ماده  

 را خريداری و به صورت اجاره به شرط تمليك در اختيار متقاضي قرار دهند.  2و غيرمنقول موضوع ماده 

  از   يا  و  مستقيماً  كه  را  قيمت  ارزان  مسکوني  واحدهای   مسکن،  امر  گسترش  جهت  لازم  تسهيلات  ايجاد  منظور  به  توانندمي  ها بانك - 4ماده  

ي توسط آنها احداث شده باشد منحصراً بنا به درخواست كتبي و تعهد متقاضيان مبني بر اجاره به بانک   تسهيلات  انواع  از  يك  هر  اعطای  طريق

 اينگونه واحدها، به صورت اجاره به شرط تمليك واگذار نمايند. شرط تمليك 

 توانند به منظور ايجاد تسهيلات لازم جهت گسترش امر مسکن،طبق موارد زير اقدام نمايند: ها ميبانك - 4ماده 

ها احداث شده باشد، به  قيمت را كه مستقيماً و يا از طريق اعطای هر يك از انواع تسهيلات بانکي توسط آن   واحدهای مسکوني ارزان  -الف

 شرط تمليك اين گونه واحدها، به صورت اجاره به شرط تمليك واگذار نمايند. 

ست اول موجود را خريداری و به صورت اجاره به شرط تمليك به د  نوساز  مسکوني  واحدهای  متقاضيان،  تعهد   و   كتبي  تقاضای  به  بنا  –ب  

 ( 2) ها واگذار نمايند. آن 

به    موارد  در  مگر  را  ماده،   اين  موضوع  همستأجر  عين  از  منافع  استيفاء  در  مستأجر  مباشرت  مکلفند  هابانك - 1تبصره   اضطراری،  قهری و 

 تشخيص بانك، در قراردادهای منعقده قيد نمايند. 

  مدت  طول  آن،  دريافت  زمان  و  پرداخت  پيش  قبيل  از  ماده  اين  موضوع  مسکوني  واحدهای  متقاضيان  به  تسهيلات  اعطای  شرايط - 2تبصره 

 . شد خواهد تعيين اعتبار و پول  شورای توسط امثالهم  و اجاره

ی تسهيلات به متقاضيان واحدهای مسکوني موضوع اين ماده از قبيل سطح زير بنای واحد مسکوني، نوع مجوزهای  اعطا  ضوابط - 3تبصره  

لازم، توزيع جغرافيايي، حداكثر ميزان تسهيلات و امثالهم با پيشنهاد وزارت مسکن و شهرسازی و تصويب شورای اقتصاد تعيين خواهد شد  

 ها مکلفند اين ضوابط را كه توسط بانك مركزی جمهوری اسلامي ايران ابلاغ خواهد شد رعايت نمايند. بانك

 . شد خواهد تعيين اعتبار و پول شورای توسط ساختماني هایطرح  برای انتظار مورد( بازده سود) سود نرخ حداكثر يا  و حداقل  - 4تبصره 

 : باشد زير نکات  حاوی بايد ( مستأجر) متقاضي  تعهد و كتبي درخواست - 5ماده  

 تعيين دقيق نوع مشخصات اموال اين دستورالعمل.  - الف

 (.مستأجر)  متقاضي توسط مذكور اموال نصب و حمل تحويل، انتخاب، مسئوليت قبول - ب



 ها مکلفند در قرارداد اجاره به شرط تمليك ضمن ساير شرايط موارد ذيل را دقيقاً ملحوظ دارند: بانك - 6ماده  

 . اجاره مورد اموال صحيح كاربرد  و نگهداری و حفظ به مستأجر نمودن مکلف - الف

 ه به اشخاص ديگر از طريق اجاره و يا تحت هر عنوان ديگر. دم واگذاری عين يا منافع عين مستأجرشرط ع  - ب

 طول   در آن نظاير و تکميل هایهزينه همچنين و باشد كلي و اساسي تعميرات اين كه مواردی در حتي تعميرات هزينه هرگونه پرداخت - ج

 . بود خواهد مستأجر  عهده بر موجر از مطالبه حق بدون اجاره مدت

 را بدون موافقت قبلي بانك ندارد.  همستأجر عين در  ديگری تغيير نوع  هر يا  و شکل تغيير محل، تغيير حق مستأجر - د

 .بود خواهد مستأجر  عهده  بر موجر، از مطالبه حق بدون ه،مستأجر عين به متعلقه عوارض و  هاماليات كليه پرداخت – هـ

 . كافي و لازم نظارت اعمال منظور به اجاره مدت  طول در موجر برای همستأجر  عين از بازديد و  بازرسي حق - و

برداری، استفاده مجدد آن مقرون به خريد اموالي كه به تشخيص بانك مصرف انحصاری و يا محدود داشته و يا بر اثر نصب و بهره - 7ماده  

 اخذ نموده باشد. مستأجرصرفه نباشد به منظور اجاره به شرط تمليك ممنوع است، مگر آنکه بانك تأمين اضافي لازم در اين خصوص از 

 تجاوز نمايد.   3رط تمليك نبايد از طول عمر مفيد اموال موضوع ماده ش به اجاره  مدت - 8ماده  

 مبداء محاسبه طول عمر مفيد، تاريخ شروع بهره برداری به تشخيص بانك خواهد بود. 

 .است ممنوع هابانك برای  باشد سال دو از كمتر آنها مفيد  عمر طول كه اموالي تمليك شرط به اجاره معاملات  - 1تبصره 

دستورالعمل معاملات فروش 2طول عمر مفيد انواع اموال مورد اجاره به شرط تمليك به شرح جدول طول عمر مفيد موضوع ماده   - 2تبصره  

 باشد. اقساطي وسائل، ماشين آلات و تأسيسات مي

شوند با در  مليك واگذار ميت شرط به اجاره به كه  4 ماده  موضوع مسکوني  واحدهای يا  و خريداری اموال مورد در  الاجارهمال ميزان - 9ماده  

 گردد. نظر گرفتن قيمت تمام شده و سود بانك تعيين مي

 . شد  خواهد كسر شده  تمام قيمت از 11 ماده  موضوع  دريافت  پيش مبلغ  سود، احتساب در - 1تبصره 

 . رسيد خواهد اعتبار و پول شورای تصويب به سود  نرخ حداكثر و حداقل - 2تبصره  

 ها به اقساط مساوی و يا غيرمساوی در سررسيدهای معين مجاز مي باشد. الاجاره توسط بانكدريافت مال  –10ماده 

  كنندمي  واگذار  تمليك  شرط  به  اجاره  صورت  به   كه  را  اموالي  شده   تمام  قيمت  درصد  20  حداقل  قرارداد  انعقاد  از  قبل  مکلفند  هابانك - 11ماده  

 “پيش دريافت“ نمايند.  اجاره مدت طول برای الاجارهمال از قسمتي  بابت

 آخككرين پرداخككت از پك  و اجككاره مكدت پايككان در ككه نماينككد شكرط تمليككك شكرط بككه اجككاره قكرارداد در مکلفنككد هكابانككك -12مــاده  

 در مسككتأجر ملکيككت در همسككتأجر عككين باشككد، شككده انجككام قككرارداد طبككق مسككتأجر تعهككدات كليككه كككه صككورتي در الاجككاره،مككال قسككط

 .آيد



باقيمانده مال  ي كه مستأجرصورت  در – تبصره پرداخت و تسويه كامل  به  مبادرت  اجاره  پايان مدت  از  بانكقبل  بنمايند،  ها مجاز  الاجاره 

انتقال دهند.    داد به مستأجرقرار  مستأجره را طبق  ، عينمستأجرالاجاره باقيمانده به  باشند كه علاوه بر اعطای تخفيف لازم در مبلغ مالمي

   ه قبل از پايان مدت اجاره بايد در قرارداد ذكر شده باشد. مستأجردر هر صورت شرايط انتقال عين 

مشابه برای   لازم و امور  هایپروانه   و  مجوز  تحصيل  عوارض  و  ها ماليات  پرداخت  به  مربوط  تشريفات  انجام  منظور  به  توانندمي  هابانك -13ماده  

های مربوط وكالت و يا نمايندگي لازم بدهند. در هر حال كليه وجوه پرداختي و هزينه  مورد اجاره به شرط تمليك به مستأجر  استفاده از اموال

 باشد. مي مستأجردر اين مورد بدون حق مطالبه از موجر، برعهده 

كه اموال موضوع اين دستور العمل همه ساله تا پايان مدت اجاره به شرط تمليك به نفع بانك    نمايند  اتخاذ ترتيبي  مکلفند   ها بانك - 14ماده  

 بيمه شود.

 . نمايند اخذ كافي تأمين مستأجر از تمليك شرط به اجاره قرارداد  اجرای حسن منظور به توانندمي عنداللزوم ها بانك - 15ماده 

 شرط تمليك ذكر نمايند. داد اجاره به ه حساب را صراحتاً در قرارتصفي نحوه و فسخ موارد مکلفند  هابانك - 16ماده 

ها مکلفند در قرارداد اجاره به شرط تمليك قيد نمايند كه قرارداد مذكور، بر اساس توافق طرفين، در حکم اسناد لازم الاجراء  بانك - 17ماده  

 ( 3) باشد.امه اجرائي اسناد رسمي مين و تابع آئين

 ق قوانين و مقررات موضوعه بايد در دفاتر اسناد رسمي انجام شود كماكان طبق تشريفات مربوطه انجام خواهد شد. طب  كه  معاملاتي – تبصره

شورای پول و اعتبار به تصويب   1363/ 19/1تبصره در پانصد و بيست و پنجمين جلسه مورخ    10ماده و  17اين دستور العمل مشتمل بر  

 رسيد.

 ----------------------------------------------------------------------------------- 

 اعتباردر    عنوان داشته،  شورای پول و  3/5/1374مورخ    2268بانك مركزی طي بخشنامه های شماره مب/  (و نه مشاهده بخشنامه)حسب اطلاع  -1

دستورالعمل اجرايي اجاره به شرط تمليك الحاق    2به ماده    "  و مسکن  " عبارت      “ مقرر داشته :    10/4/1374  مورخ  جلسه  نهمين  و  چهل  و  هشتصد

   ”.گرديده است.

اعتباردر    عنوان داشته،  شورای پول و  14/9/1383مورخ    1450ب/م بانك مركزی طي بخشنامه های شماره    (و نه مشاهده بخشنامه)حسب اطلاع  -2

دستورالعمل اجرايي فروش اقساطي    2از تبصره ذيل ماده    "  نوساز دست اول  " قيد  “   مقرر داشته :    30/8/1383هزار و سي و چهارمين جلسه مورخ  يك

   ”دستورالعمل اجرايي اجاره به شرط تمليك حذف گردد.  4ماده    ”ب“مسکن و بند  

عنوان    9/11/1369مورخ    4718و نب/  14/9/1369مورخ    3662بانك مركزی طي بخشنامه های شماره نب/  (و نه مشاهده بخشنامه)حسب اطلاع  -3

به مشترياني كه تمام يا قسمتي از بدهي خود را قبل از “مقرر داشته :    1369/ 5/8اعتباردر هفتصد و سيزدهمين جلسه مورخ    داشته،  شورای پول و

 ” نمايند تخفيف سود اعطا بشود.سررسيد پرداخت مي 


